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Einzelhandel in Sindelfingen -

Die bundesweite Wirtschaftslage hat Auswirkungen auf
die Planungen und Projekte rund um den Standort Sindel-
fingen und damit auch den stadtischen Einzelhandel. Vor
diesem Hintergrund hat die Wirtschaftsforderung Sindel-
fingen GmbH zum dritten Mal in Folge die Einzelhandels-
betriebe und -entwicklungen im gesamten Stadtgebiet
untersucht.

Das Ergebnis: Sindelfingen ist ein starker Einzelhandels-
standort mit einem breiten Angebot unterschiedlicher Be-
triebstypen und Branchen, einer unterdurchschnittlichen
Leerstandsquote und moderaten Einzelhandelsmieten.
Das vielseitige Angebotsspektrum reicht vom Fachge-
schaft in der Innenstadt bis hin zu den groRflachigen Fach-
markten und dem Einkaufszentrum Breuningerland im
AulBenbereich. Der Einzelhandelsstandort Sindelfingen
Uberzeugt mit seiner guten Ausstattung uber alle Bedarfs-
bereiche hinweg. Dieses Bild zeigt sich jedoch bezogen
auf die jeweiligen Lagen differenziert. Eine qualitative Be-
reicherung und Erganzung des ansassigen Einzelhandels
lieRe sich beispielsweise durch die Entwicklung poten-
zieller Flachen - insbesondere in der Innenstadt — darstel-
len. Mit dem Gemeinsamen Einzelhandelsentwicklungs-
konzept der Stadte Boblingen und Sindelfingen wurde zu
Beginn des Jahres 2009 ein Instrument geschaffen, mit
welchem sich die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
besser steuern lasst. Die in diesem Konzept festgelegte,
ortspezifische Sortimentsliste finden Sie auf der Seite 14.

Die Stadt Sindelfingen verfolgt das Ziel, den innerstad-
tischen Einzelhandel ebenso wie die wohnortnahe Ver-
sorgung zu starken. Diese Standorte des Lebens und
Handels sollen weiterentwickelt und so den Kunden vor
Ort ein attraktives und vielfaltiges Einzelhandelsangebot
bereitgestellt werden. Letztendlich ist die Entwicklung das
Ergebnis des Zusammenwirkens der Entscheidungen von
Konsumenten, Einzelhandelsunternehmen, Politik und
Verwaltung. Die Vielfaltigkeit des Einzelhandels und die
Attraktivitat der Innenstadt gehen unmittelbar einher.

Der Einzelhandelskompass 2010/2011 steht auch im Inter-
net auf der Homepage der Wirtschaftsforderung Sindel-
fingen GmbH unter www.sindelfingen.org fiir Sie bereit.
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Sindelfingen —

Die Stadt Sindelfingen liegt in einer der wachstums-
starksten Metropolregionen Europas. Sie bietet optima-
le Voraussetzungen fiir erfolgreiche wirtschaftliche Ak-
tivitaten. Auch der Handel profitiert von der trotz Wirt-
schaftskrise nach wie vor hohen Kaufkraft in der Region
Stuttgart. Die Starke des Standortes wird durch zahlreiche
Investitionen von ansassigen Unternehmen bestatigt und
bekraftigt. International bekannt ist Sindelfingen durch
das weltweit grol3te Pkw-Automobilwerk der Daimler
AG. Das Mercedes-Benz Technology Center wird derzeit
im Westen der Stadt erweitert und soll zusatzliche 3.000
Arbeitsplatze im Bereich Forschung und Entwicklung
mit sich bringen. Weitere wichtige Arbeitgeber und Un-
ternehmen sind die Modeorderzentren im Sindelfinger
Osten — kiirzlich wurden auch hier neue, modernere Fla-
chen geschaffen; dartiber hinaus sind eine grof3e Anzahl
klein- und mittelstandischer Unternehmen einschlieBlich
zahlreicher Einzelhandler zu nennen. Investiert wurde im
vergangenen Jahr in die Innenstadt: Im Sommer 2009 hat
das Geschaftshaus Calwer Carrée seine Pforten geoffnet.
Hier befinden sich neben dem grol3flachigen SB-Waren-
haus Kaufland, welches libergangsweise im Wohn- und
Geschaftshaus DOMO untergebracht war, weitere Anbie-

ter, wie beispielsweise ein Drogeriemarkt, ein Blumenge-
schaft oder eine Apotheke. Eine weitere, 50 Millionen Euro
umfassende Investition steht im Bereich Sindelfingen-Ost
an, wo ein neues, modernes Mdobelhaus mit ca. 50.000 m?
Gesamtflache entstehen soll.

Die in den vergangenen Jahren stagnierenden Umsatze
im Einzelhandel sind verstarkt durch die Wirtschaftskrise
abermals nicht nur real, sondern auch nominal gesunken.
Die Kaufkraft wird in Deutschland im Jahr 2010 voraus-
sichtlich weiter zurtickgehen und damit Auswirkungen
auf die Konsumausgaben haben. Probleme macht hier
nicht nur die Wirtschaftskrise. Es sind vielmehr eine Reihe
von Ursachen anzufiihren: Neben sinkenden Einkommen
sind der Bevolkerungsriickgang, eine steigende Sparquo-
te und vor allem eine Sattigung im Konsum zu nennen.
Die umsatzstarken Jahre, die der Einzelhandel 2004/2005
erfahren hat, werden in den kommenden Jahren wohl
nicht wieder erreicht. Die damit einhergehende, weiter
anhaltende Flachenexpansion fordert insbesondere von
Familienbetrieben, die sich gegentliber international agie-
renden Filialisten behaupten missen, immer wieder neue
Konzepte.

Sindelfingen - Wirtschaftskraft trifft Lebensqualitat

Die Stadt Sindelfingen liegt mit ihren knapp 60.000 Ein-
wohnern in der Region Stuttgart, ca. 15 km stdwestlich
der Landeshauptstadt Stuttgart. Im Ballungsraum leben
derzeit etwa 2,7 Millionen Menschen in 179 Stadten und
Gemeinden. Die Region gehort zu den starksten Wirt-
schafts- und Technologiestandorten Europas und bietet
neben einer exzellent ausgebauten Infrastruktur ein tber-
aus positives Wohn- und Arbeitsumfeld. Gemeinsam mit
der Nachbarstadt Boblingen kommt Sindelfingen die zen-
tralortliche Funktion eines Mittelzentrums zu.

Ein besonderer Vorzug der viertgrof3ten Stadt in der Re-
gion Stuttgart liegt in der hervorragenden Erreichbarkeit
Uber die Autobahn 81 und die A 8 sowie ihrer Nahe zum
Flughafen und zur Neuen Messe Stuttgart.

Auch in der Region Stuttgart und in Sindelfingen sind die
Umsatze im Einzelhandel im vergangenen Jahr gesunken
— verglichen mit dem Durchschnitt Deutschlands jedoch
weit weniger stark. Trotz der polyzentrischen Struktur der
Metropolregion Stuttgart gelingt es der Stadt Sindelfin-
gen, Uberregionale Kaufkraft an sich zu binden und mehr
Umsatz zu erzielen, als es Kaufkraft am Ort selbst gibt. Sta-

Kennzahlen Sindelfingen

Einwohner Sindelfingen*

tistisch gesehen sind die Einwohner im Landkreis Boblin-
gen innerhalb der Region Stuttgart die wohlhabendsten.

Die starke Wirtschaftsstruktur macht Sindelfingen zu
einem bedeutenden und dynamischen Zentrum in der
Region. Neben dem hohen Einkommensniveau und dem
grof3en Kaufkraftpotenzial pro Einwohner ist der Pendler-
saldo als liberaus positiv zu bewerten. Und wenn nicht
beim Einkaufen, dann kdonnen sich die Bewohner, Besu-
cher oder Beschaftigten in Sindelfingen in einer der viel-
zahligen Grinanlagen erholen — mehr als 40 Prozent der
Gemarkungsflache Sindelfingens besteht aus Wald- und
Griunflachen.

Die Uberdurchschnittliche Kaufkraftkennziffer von 109,7
betont die Starke des Standortes, die Umsatzkennziffer
von 165,8 spricht flir dessen Attraktivitat. Mit einer Zen-
tralitat von 155,1 hat der Einzelhandelsstandort Sindelfin-
gen eine Versorgungsfunktion weit Giber die Stadtgrenzen
hinaus. Sowohl die Umsatzkennziffer als auch die tber-
durchschnittliche Zentralitat sprechen fir die Bedeutung
des Sindelfinger Einzelhandels fiir das Umland. Diese
Uberortliche Versorgungsfunktion ist in erster Linie auf
die groB3flachigen Anbieter im Osten der Stadt zurlickzu-
fihren, die besonders von der verkehrsglinstigen Lage
direkt an der A 81 profitieren.

59.931 (Stand 31.03.2010)

Davon Kernstadt: 44.002
Maichingen: 11.996
Darmsheim: 3.933

Einwohnerentwicklung 2000 — 2010* -1.2%

Bevolkerungsprognose 2010 — 2020%** - 2,7 % (-1.621)

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftsbereichen am Arbeitsort 2009* *:

insgesamt: 56.796

40.862 (71,9 %)  Produzierendes Gewerbe
10.404 (18,3 %)  Sonstige Dienstleistungen

5.512 (9,7 %) Handel, Verkehr und Gastgewerbe
Pendler Uber Gemeindegrenzen 2009** Einpendler: 46.312
Auspendler: 11.230
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer* ** 109,7
Einzelhandelsrelevante Umsatzkennziffer*** 165,8
Zentralitatskennziffer! 1551

Quellen: *Stadt Sindelfingen, **Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, *** GfK Nirnberg. 'Die Zentralitatskennziffer betragt nach eigenen Berechnungen
155,1. Damit liegt sie leicht hoher als die Zentralitatskennziffer, die von der GfK fiir das Jahr 2009 mit 151,1 angegeben wird.



Standort

Das Marktgebiet des Einzelhandels in Sindelfingen um-
fasst die Stadte Leonberg im Norden, Leinfelden-Echter-
dingen und einzelne Stadtteile Stuttgarts im Osten und
reicht bis Herrenberg im Sidwesten. Es wird in seiner
Reichweite stark durch die Anziehungskraft der grof3fla-
chigen Anbieter im Stadtgebiet gepragt. Das Kundenpo-
tenzial des Marktgebietes betragt unter Berlicksichtigung
der zahlreichen Besucher und Gaste der Stadt, darun-
ter Geschaftsleute, Einpendler und Touristen, mehr als
462.000. Somit ist das Marktgebiet des Sindelfinger Ein-
zelhandels um ein Vielfaches groR3er als die Stadt Sin-
delfingen selbst, die mit ihren knapp 60.000 Einwohnern
rund 13 Prozent der Gesamtzahl ausmacht.

/

A 81
Leonberg

A8

Weil der Stadt

Stuttgart-Vaihingen

Sindelfingen

A8
\Flughafen

. Stuttgart
Boblingen 9
A 81
Herrenberg
Sindelfingen: rd. 60.000
Umland Sindelfingen: rd. 377.000
BerUcksichtigung der
Geschaftsleute, Einpendler
und Touristen: rd. 25.000
Kundenpotenzial gesamt: rd. 462.000

Quelle: Dr. Lademann & Partner 2009, eigene Darstellung

Einzelhandel in Sindelfingen - stark, attraktiv und vielfaltig

Der Einzelhandel stellt einen bedeutenden Faktor in der
ortlichen Wirtschaft dar. Zusammen mit der Gastrono-
mie sowie stadtebaulichen und historischen Merkma-
len tragt er malBgeblich zur Attraktivitat und zum Image
Sindelfingens bei. In Sindelfingen kdnnen zwei wesent-
liche Schwerpunktlagen des Einzelhandels ausgewiesen
werden: Die Innenstadt mit dem Einkaufszentrum Stern
Center sowie dem angrenzenden Mobelhaus lkea und die
dezentrale Einzelhandelslage im Sindelfinger Osten mit
gro3flachigen Fachmarkten und dem Einkaufszentrum
Breuningerland.

Der Sindelfinger Einzelhandel lasst beim Kunden kaum
Wiinsche offen: Ob in der Innenstadt oder im Einkaufs-
zentrum Breuningerland - insgesamt verfliigt Sindel-
fingen Uber eine hervorragende Ausstattung im Einzel-
handel. Das zeigt auch die Verkaufsflachenausstattung, die
mit 2,3 m? je Einwohner deutlich liber dem bundesdeut-

Einzelhandel im Vergleich 2008 bis 2010

509,8
IV 138,66

schen Durchschnitt von 1,5 m? je Einwohner liegt. Diese
Zahl lGberrascht weniger, wenn man weil3, dass es oftmals
gerade die Mittelstadte sind, die uber die héchsten Aus-
stattungen in der Verkaufsflache verfiigen. Damit wird die
bedeutende Versorgungsfunktion — Giber die Stadtgrenzen
Sindelfingens hinaus — deutlich. Zwar ist der Markt durch
die standige Flachenentwicklung nahezu gesattigt, trotz-
dem kann in Teilen eine Ausdehnung der Verkaufsflache
sinnvoll sein. Weitere Einzelhandelsvorhaben, die das
Einkaufsangebot qualitativ bereichern, kdnnen beispiels-
weise zur Stabilisierung des Gleichgewichtes zwischen
innerstadtischem Einzelhandel und dezentralen Handels-
lagen beitragen. Dartiber hinaus geht es in erster Linie um
die Modernisierung bereits vorhandener Flachen.

Einzelhandelsbetriebe in Sindelfingen (Stand April 2010)
396 Einzelhandelsbetriebe

138.660 m? Verkaufsflache
Geschatzter Umsatz ca. 509,8 Mio. EUR

Quelle: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH, 2010

geschatzter
Umsatz in Mio.
Euro

396 W Verkaufsflache
in 1.000 m?
528,1 Anzahl
nza
2009 140,97 Einzelhandels-
400 betriebe
511,6
IR 135,60
389
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Quelle: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH, 2010

Vergleicht man die aktuellen Zahlen mit den Daten aus
den Jahren 2008 und 2009, sind die Anzahl der Einzelhan-
delsbetriebe und die Verkaufsflache weitestgehend stabil
geblieben. Die gro3te Dynamik bei Neuansiedlungen und
Geschaftsaufgaben ist in der Innenstadt festzustellen.
Insbesondere durch den Neubau Calwer Carrée und die

damit verbundenen Neuansiedlungen ist hier eine po-
sitive Entwicklung zu verzeichnen. Wie in der gesamten
Bundesrepublik mussten auch am Standort Sindelfingen
UmsatzeinbulRen hingenommen werden, wenn auch ver-
gleichsweise weniger stark.



Einzelhandel in Sindelfingen —

Aufgegliedert nach einzelnen Bedarfsbereichen ergibt sich 2010 fiir Sindelfingen folgendes Bild:

Einzelhandel nach Bereichen

Warengruppe Anzahl der Betriebe (in%) Verkaufsflache in m?(in%)
kurzfristiger Bedarf

(wie Lebensmittel, Drogeriewaren und Schnittblumen) 163 (41,2) 33.325 (24,0)
mittelfristiger Bedarf

(wie Blcher, Bekleidung, Sport) 114 (28,8) 37.560 (27,1)
langfristiger Bedarf

(wie Elektrowaren, Mobel und Gartenbedarf) 119 (30,1) 67.775 (48,9)
Gesamt 396 138.660

Quelle: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH, 2010

Anhand der oben stehenden Tabelle wird deutlich, dass
vor allem im kurzfristigen Bedarfsbereich haufig kleinfla-
chige Ladenkonzepte vorherrschen. Mehr als 40 Prozent
aller Sindelfinger Betriebe aus diesem Segment erwirt-
schaften auf 24 Prozent der gesamten Verkaufsflache

Einzelhandelslagen - in Sindelfingen

rund 38 Prozent des Umsatzes am Standort. Gerade im
Lebensmittelbereich liegen zwar Betriebe aller Verkaufs-
flachenauspragungen vor, liberwiegend sind hier jedoch
die kleinflachige Formate anzutreffen.

Einzelhandel nach Lagen im Vergleich

Anzahl Betriebe

31% 30% 31% 54%

2008 2009 2010 2008

B Innenstadtlage
Sonstige Lagen
Gewerbegebiets-/dezentrale Lage

Quelle: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH, 2010

Verkaufsflache Umsatz

51% 52% 54% 53% 53%

2009 2010 2008 2009 2010

Die Mischung macht’s: Fachgeschéafte und
Einkaufszentrum in der Innenstadt

Die Innenstadt bietet ein breites Spektrum inhaberge-
fihrter Einzelhandelsfachgeschafte mit individueller Be-
ratung fiir den Kunden. Dieses Angebot wird durch einen
hohen Anteil an Dienstleistungsbetrieben mit Ladenhand-
werk und eine abwechslungsreiche Gastronomie optimal
erganzt. Im Bereich zwischen S-Bahnhof und zentralem
Innenstadtbereich liegt das Stern Center, ein innerstad-
tisches Einkaufszentrum, in dem sich neben einem vielfal-
tigen Angebot von Waren des mittelfristigen Bedarfs auch
Gastronomie, ein Kino sowie eine Diskothek befinden.

In der gesamten Sindelfinger Innenstadt sind 176 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von rund
36.530 m? ansassig. Der ,City-Anteil” betragt somit
26 Prozent der gesamten Verkaufsflache. Dieser eher un-
terdurchschnittliche Anteil ist vorwiegend auf das um-
fassende Angebot groRflachiger Betriebe aul3erhalb der
Innenstadt zurlickzufiihren.

Zwar ist die Anzahl innerstadtischer Betriebe im Vergleich
zu 2009 unter Berlcksichtigung aller Fort- und Zuzuge
(inkl. Stern Center) gleich geblieben, dies ist jedoch insbe-
sondere auf die positive Entwicklung im Kernbereich der
Innenstadt zurlickzufiihren.

Trotz UmsatzeinbuBen am Gesamtstandort Sindelfingen
und bei einzelnen Handlern kann gerade die Sindelfinger
Innenstadt punkten. Vergleicht man die Entwicklung des
Sindelfinger Einzelhandels differenziert nach Standort-
lagen, ist alleine der Kernbereich der Innenstadt (ohne
Stern Center) tber die Jahre 2008, 2009 und 2010 hinweg
gewachsen. Sowohl was die Anzahl der Betriebe, die Ver-
kaufsflache und die Summe der Umsatze anbelangt, weist
diese eine positive Entwicklung auf.

So ist in der Innenstadt das Angebot von Modegeschaf-
ten erweitert worden. Darliber hinaus sind durch den
Neubau des Calwer Carrées einige Umziige und Neuer-
offnungen in der City erfolgt. Neben einer Vielzahl von
Angeboten auch fiir den taglichen Bedarf ist ein weiterer
Anziehungspunkt der dreimal wochentlich stattfindende
Wochenmarkt auf dem Marktplatz. Die frischen, oftmals
regionalen Produkte runden das umfangreiche Angebot
im Lebensmittelbereich ab.

Allerdings hat auch in Sindelfingen der innerstadtische,
meist inhabergefiihrte Fachhandel mit den strukturellen
Veranderungen auf der Angebots- und Nachfrageseite um-
zugehen. Dessen Vorteil, schnell auf Kundenwiinsche rea-
gieren zu konnen, muss zuklinftig konsequenter genutzt
werden. Gerade der innerstadtische Einzelhandel sollte




Einzelhandelslagen —

sich vermehrt auf die Wiinsche der Kunden einstellen und
insbesondere den Dienstleistungscharakter starken.

Anders als in vielen anderen Stadten der Region wurde in
Sindelfingen der qualitativ hochwertige Fachhandel in der
Innenstadt nicht durch ein austauschbares Angebot von
Filialisten oder gar Trading-down-Anbietern wie 1-Euro-
Shops verdrangt.

Im Juni 2010 hat die Wirtschaftsforderung Sindelfingen
GmbH zum dritten Mal in Folge eine Passantenzahlung
durchgefiihrt. Dabei wurde an insgesamt neun Standor-
ten in der Sindelfinger Innenstadt gezahlt. Das Ergebnis:
Wie bereits in den Jahren zuvor wurden insbesondere
an den Markttagen die hochsten Frequenzen von bis zu
1.400 Passanten pro Stunde erreicht. Nicht nur an den
Markttagen, sondern Uber den gesamten Zeitraum der
Zahlung hinweg, ist der Bereich am Marktplatz, der am
starksten frequentierte. Dariiber hinaus hat die Auswer-
tung der Kundenstrome die grof3e Bedeutung, die dem
gastronomischen Angebot am Wettbachplatz zukommt,
bestatigt.

Im Vergleich zu den Werten aus dem Jahr 2009 wurde
Uber fast alle Standorte hinweg eine Steigerung der Fre-
quenz festgestellt. Besonders positiv haben sich die Be-
reiche ,oberer” und ,unterer” Marktplatz sowie Untere
Vorstadt entwickelt. In der Wettbachstralle wurden im
Vergleich zu den anderen gewahlten Standorten zwar die
wenigsten Passanten gezahlt, verglichen mit den Jahren
2008 und 2009 sind jedoch die Werte stetig gestiegen.

Fragen zu detaillierten Ergebnissen beantwortet die Wirt-
schaftsforderung Sindelfingen GmbH gerne.

Passantenfrequenzen - Ubersicht Wochentage, Beispiel Standort ,oberer” Marktplatz

B Mittwoch
1.400 B Donnerstag
1.200 Freitag
Samstag
1.000
800
600
——— -
400
200
0 T 1

09.00- 10.00- 11.00- 12.00- 13.00- 14.00- 15.00- 16.00- 17.00- 18.00 -
15.00 16.00 17.00 18.00 19.00

10.00 11.00 12.00 13.00 14.00

Quelle: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH, 2010

Die Leerstandsquote in der Innenstadt ist mit 5 bis 6 Pro-
zent unterdurchschnittlich. Moderne Ladenflachen fin-
den meist schnell einen leistungsfahigen Nachfolger. Die
Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH steht mit ihrem
aktiven Leerstandmanagement sowohl Eigentimern als
auch Anbietern, die eine Flache suchen, als Ansprechpart-
ner zur Verfiigung. Uber die Homepage der Wirtschafts-
forderung konnen Immobilienangebote fiir das gesamte
Stadtgebiet kostenfrei abgerufen und inseriert werden.

Mietpreise Einzelhandel Sindelfingen

Nettokaltmiete monatlich:

Eine Ubersicht beziiglich der Mietpreise fiir Einzelhan-
delsflachen finden Sie in der nachstehenden Tabelle, es
handelt sich um monatliche Nettokaltmieten in Euro/m?2.
Wesentliche Faktoren, die die Miethohe beeinflussen,
sind die FlachengroRen, die Standortlagen und der Zu-
stand der Infrastruktur. Die Miete fliir Handelsflachen in
der Innenstadt liegt im Durchschnitt zwischen 8,00 Euro
bis 18,00 Euro pro m2.

Verkaufsflache Geschaftskern Nebenkern

1a-Lage 1b-Lage Ta-Lage 1b-Lage
bis 60 m?2 18,00 EUR 11,00 EUR 7,50 EUR 6,50 EUR
ab 100 m? 15,00 EUR 8,00 EUR 6,00 EUR 5,20 EUR

Quelle: IVD Gewerbepreisspiegel, 2007

Die AuBenbereiche Sindelfingens

Der groBte Anteil der gesamten Verkaufsflache ist auf-
grund der Betriebsstruktur der dezentralen Gewerbege-
bietslage zuzuordnen: 121 Betriebe mit einer Verkaufs-
flache von insgesamt 72.300 m? befinden sich hier. Ein
besonderer Schwerpunkt des Sindelfinger Einzelhandels
sind das 1980 im Osten der Stadt erbaute Einkaufszen-
trum Breuningerland sowie weitere grof3flachige Anbieter
in dessen Umgebung, insbesondere aus den Bereichen
Elektrowaren sowie Bau- und Heimwerkerbedarf. Die
hervorragende Anbindung dieses Gebietes direkt an der
A 81 zieht Kunden weit liber die Gemeindegrenzen hinaus
an. Durch den geplanten Ausbau der A 81 und des um-
gebenden Stral3ennetzes soll ein neuer Autobahnvollan-
schluss des Gebietes entstehen.
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Einzelhandelslagen -

Die Stadtteile Sindelfingens

Die beiden Stadtteile Sindelfingens, Maichingen und
Darmsheim, verfligen Uber attraktive Einzelhandelslagen
in ihren Zentren. Der dortige Einzelhandel dient zwar in
erster Linie der Versorgung mit dem kurzfristigen Bedarf,
geht jedoch gerade in Maichingen dartber hinaus und
wird hier durch gut besuchte gastronomische Angebote
erganzt.

In unmittelbarer Nahe zum Haltepunkt Maichingen der
S-Bahnlinie S 60 befindet sich das geplante Wohngebiet
+Allmendacker”. Hier wird in den nachsten Jahren Wohn-
raum fur ca. 1.750 Einwohner geschaffen. Mittel- bis lang-
fristig ist ein erganzender Lebensmittelhandel, der die
Nahversorgung in diesem Gebiet unterstitzt, vorstellbar.

Die Nahversorgungslagen in Sindelfingen

Der Grol3teil der Wohnbevolkerung wird iber das Ange-
bot von integrierten Nahversorgungszentren — wie in Hin-

terweil, Spitzholz und Eichholz - umfassend versorgt. Ein
Ziel der Stadt Sindelfingen ist es, diese Versorgungsfunk-
tion zu sichern. Das Angebot wohnortnaher Grundversor-
gung unterliegt jedoch auch stark dem Kundenverhalten.

Detaillierte Informationen zur Ausstattung der einzelnen
Stadtteilzentren und Nahversorgungslagen kénnen Sie
direkt bei der Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH
erfragen.

Weiterentwicklung des innerstadtischen Einzelhandels
und der Nahversorgung

Ziel der Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH ist die
Starkung des innerstadtischen Einzelhandels sowie die
Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Sindel-
fingen insgesamt. Bei der Ausstattung in den einzelnen
Sortimenten kann sich der hiesige Einzelhandel sehen
lassen. Erganzungen, die das Angebot qualitativ berei-
chern, sind dennoch winschenswert. Fur Leitsegmente
wie Bekleidung und Schuhe ist in der Innenstadt Po-

tenzial vorhanden. Eine Differenzierung des Branchen-
mixes in der Innenstadt — und damit auch eine weitere
Attraktivitatssteigerung — kann unter anderem durch
Flachenzusammenlegungen erreicht werden. Der neue
S-Bahn-Anschluss wird sich voraussichtlich positiv auf
die Entwicklung des Einzelhandels besonders in der sud-
lichen Innenstadt auswirken.

Die Sicherung bestehender Nahversorgung und deren
Weiterentwicklung ist eine zentrale Zielsetzung. Dient
diese doch nicht nur der Versorgung als solches, sondern
hat auch Auswirkungen auf die Gesamtattraktivitat eines
Standortes. Es steht nicht mehr allein die Versorgung mit
Lebensmitteln im Vordergrund. Vielmehr ist eine Ver-
knipfung des Angebotes mit weiteren Dienstleistungen
und eine Auswahl so genannter Convenience Produkte
sinnvoll. Die Nahversorger missen sich an den Bedurf-
nissen einer alter werdenden Bevolkerung ausrichten.

Investitionspotenziale in Sindelfingens Innenstadt
und den AuRBenbereichen

Aktuell wird das innerstadtische Areal ,Am Feger” (ca.
5.500 m?) Giberplant. Dieser Bereich sowie das ,Postareal”
(ca. 3.800 m?) stellen wesentliche Entwicklungspoten-
ziale fiir Sindelfingens Mitte dar. Die Flachen liegen im
sudlichen Bereich der Innenstadt. Dabei grenzen sie im
Osten bzw. Norden an das Stern Center an. Hier sind
neben innerstadtischem Wohnen im Bereich der Bahn-
hofstralBe auch Nutzungen wie hochwertige Dienstlei-
tungen, Hotelgewerbe und in Erganzung Einzelhandels-
flachen vorstellbar.

Die Moglichkeit der Flachenzusammenlegung im Innen-
stadtbereich wird kontinuierlich in verschiedenen Be-
reichen Uberpruft. Hier konnten Entwicklungsflachen
unterschiedlicher GroRenordnung entstehen. Dariber
hinaus soll im Bereich des Marktplatzes ein Gestaltungs-
konzept umgesetzt werden, welches geeignet ist, weitere
Entwicklungen in diesem Bereich anzustoRen.

Mit dem Wohn- und Geschaftshaus DOMO im nérdlichen
Teil der Innenstadt wartet ein weiteres Objekt auf eine at-
traktive Nachnutzung im Einzelhandelsbereich.

Zum Zeitpunkt der Er6ffnung Anfang der 70er-Jahre war
das DOMO eines der ersten deutschen Einkaufszentren.

Auf der 80 ha groBen Flache des ehemaligen Boblinger
Flugplatzes an der A 81 entsteht mit dem Flugfeld ein in-
terkommunales GroR3projekt der Stadte Sindelfingen und
Boblingen. Ziel der Entwicklung ist ein hochwertiges Ge-
werbe- und Dienstleistungsquartier, in dem neben mehre-
ren tausend Arbeitsplatzen auch ein neuer Wohnstandort
entstehen soll. Bislang sind hier Bauwerke mit Gberregio-
naler Bedeutung entstanden: Das Meilenwerk, ein Mekka
fir Autoliebhaber, ist ein Forum fir Fahrkultur und bietet
mit seinen mehr als 30 Unternehmen alles, was das Herz
des Autoliebhabers hoher schlagen lasst. Im Indoor-Frei-
zeit- und Erlebnispark Sensapolis konnen kleine wie gro3e
Besucher auf 10.000 m? spektakulare Attraktionen auspro-
bieren, spannende Experimente durchfiihren und sich ein-
fach wohl fihlen. Dartber hinaus haben sich bereits die
ersten Bewohner im neuen Stadtteil eingelebt. Der gro3e
See inmitten des Areals wird im September 2010 geflutet.
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Einzelhandel —

Einzelhandel - Sortimente

Im Fruhjahr 2009 wurde ein wichtiges Instrument zur Len-
kung der kinftigen Einzelhandelsansiedlungen und zur
Starkung des innerstadtischen Einzelhandels beschlos-
sen. Das Gemeinsame Einzelhandelsentwicklungskonzept
der Stadte Boblingen und Sindelfingen stellt die Basis flr
die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung dar. In der ge-
samten Stadt wurden Gebiete hinsichtlich der Moglich-
keit einer Einzelhandelsansiedlung tberpriift. In diesem
Zusammenhang wurde auch die Sortimentsliste erstellt,
in der die Handelssortimente nach ihrer Innenstadtbe-
deutsamkeit getrennt aufgefiihrt sind. Nur Sortimente,
die nicht innenstadtbedeutsam sind, dirfen kiinftig au-
Berhalb der Innenstadt bzw. der zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadtteile angeboten werden.

Ansiedlungsmaoglichkeiten fiir gro3flachigen Einzelhan-
del mit nicht innenstadtbedeutsamen Sortiment gibt es im

Innenstadtbedeutsame Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Sindelfinger Osten, der in der Fortschreibung des Regio-
nalplans 2020 als Erganzungsstandort ausgewiesen wird.
Hier soll zukiinftig vorrangig die weitere groRflachige,
nicht innenstadtbedeutsame Einzelhandelsentwicklung
stattfinden.

Nicht innenstadtbedeutsame Sortimente

Mobel einschlieRlich Kichen, Biro- und Gartenmaobel

Bekleidung aller Art

Blromaschinen

Heimtextilien wie Haus- und Bettwasche, Kurzwaren,
Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Stoffe

Sanitar-/Badeinrichtung und Zubehor
ElektrogroRgerate wie ,weilke Ware"”, Herde, Ofen

Schuhe, Leder- und Kirschnerwaren

Beleuchtungskorper, Lampen

Sportartikel, Sportgerate, Jagd- und Campingbedarf

Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren

Arzneimittel, Reformwaren, Drogerie- und
Kosmetikwaren, Sanitatswaren

Rollladen und Markisen
Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen

Haushaltswaren wie Hausrat, Bestecke, Glas, Porzellan,
Keramik, Bilder- und Rahmen etc.

FulBbodenbelage wie Teppiche, Fliesen, usw.,
Tapeten, Malereibedarf

Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren,
optische Geréate einschl. Horgeréte

Unterhaltungselektronik und Zubehor, Bild- und Tontrager

Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Garten-
gerate, Werkzeuge, Zéune, Pflege- und Dingemittel,
Pflanzengefale

Elektrokleingerate wie Nahmaschinen, Kichenmaschinen

Kfz-Zubehor

Computer, -zubehor, Kommunikationselektronik

GroR-Campingartikel

Papier, Blrobedarf, Schreibwaren, Geschenk- und

GroRR-Sportgeréate

BUroartikel Fahrrader, Fahrradzubehor
Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Briefmarken Tiermobel, Lebendtiere
Spielwaren

Fotogerate, Fotozubehor

Musikalien, Musikinstrumente

Blumen

zoologischer Bedarf, Tiernahrung

Quelle: Stadt Sindelfingen, 2009

Die Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH -

Fiir einen Wirtschaftsstandort gibt es viele Argumente:
Verkehrsanbindung, topographische Lage, Clusterbildung
usw. Das Uberzeugendste Argument fiir einen starken
Wirtschaftsstandort aber sind Menschen mit starkem Un-
ternehmergeist. Seit mehr als einem Jahrhundert ist das
die Grundlage des wirtschaftlichen Aufstrebens der Stadt
Sindelfingen, und so ist es bis heute geblieben.

Wir haben es uns zur Aufgabe gemacht, den Status quo
des Wirtschaftsstandortes zu erfassen, dessen zukiinf-
tiges Potenzial auszuloten und gemeinsam mit den Unter-
nehmern auszuschopfen.

Die Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH steht fir
ein ganzheitliches Standortmarketing: Unter einem Dach
biindeln wir Kompetenzen aus den Bereichen Wirtschafts-
forderung, Tourismus und City-Marketing und schaffen
damit Synergien.

Ein Ansprechpartner fiir alle Fragen — wir sind fir Sie da.

Detaillierte Informationen zum Einzelhandelsstandort
Sindelfingen und zu einzelnen Mikrostandorten kénnen
bei der Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH erfragt
werden.
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